 УТВЕРЖДЕНА

постановлением главы

администрации Рыбинского 

сельского поселения

от 10 декабря 2019 г. № 134-па 
Конкурсная документация

по проведению повторного открытого конкурса

по отбору управляющей организации для управления

многоквартирными домами, находящимися на территории 

Рыбинского сельского поселения

(Разработана в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 №75«О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по

отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом»)
1.Настоящая конкурсная документация разработана в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» (далее - Правилами).
2.В конкурсе могут принимать участие любые юридические лица независимо от организационно-правовой формы или индивидуальные предприниматели.

3.Конкурс является открытым  по составу участников и по форме подачи заявок.

4. Понятия, термины и сокращения, используемые в конкурсной документации.
Понятия, термины и сокращения, используемые в конкурсной документации, применяются в значениях, определенных постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом»: 

Конкурс - форма торгов, победителем которых, признается участник конкурса, предложивший наименьший размер платы за  выполнение  указанного организатором конкурса в конкурсной документации перечня работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, на право управления, которым проводится конкурс .
Предмет конкурса - право заключения договора управления многоквартирными домами в отношении объекта конкурса.
Объект конкурса - общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме: 
- лот № 1- жилой дом, расположенный по адресу: д. Фабрика, мкр Льнозавод, дом №1

- лот № 2 - жилой дом, расположенный по адресу: д. Фабрика, мкр Льнозавод, дом №5

Акты о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, являющимися объектом конкурса, прилагаются к настоящей конкурсной документации.
4.1. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения - плата, включающая в себя плату за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, установленная из расчета 1 кв.м общей площади жилого помещения.
Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения
           -лот №1- 17,97 рублей с кв. м., месячный сбор составит - 9365,96 руб.

-лот № 2- 19,77 рублей с кв.м., месячный сбор составит – 35779,75 руб .

Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющимся объектом конкурса приложен к настоящей документации. 

4.2. Управляющая организация – юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, которые осуществляют управление многоквартирным домом на основании  результатов конкурса.
4.3. Претендент – любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе.
4.4. Участник конкурса – претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию в конкурсе.

4.5. Организатор конкурса – орган местного самоуправления уполномоченный проводить конкурс: администрация Рыбинского сельского поселения.
Адрес:171900,Тверская область,пгт Максатиха,пл. Свободы,д.2 каб. 7.

Контактное лицо – Овчинникова Л.А.
Номер контактного телефона/факс:  8(48253) 2-13-22.

Адрес электронной почты: E-mail:e-gusarova75@mail.ru.
4.6. Конкурсная комиссия – комиссия, созданная организатором конкурса для проведения конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными на территории Рыбинского сельского поселения.
5. Требования к участникам открытого конкурса.
5.1. Претендентом может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе. 
5.2. При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к претендентам:
1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.

7) отсутствие у претендента задолженности перед ресурсоснабжающей организацией за 2 и более расчетных периода, подтвержденное актами сверки либо решением суда, вступившим в законную силу;

8) отсутствие у претендента задолженности по уплате административных штрафов за совершение правонарушений в сфере предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами.

5.3. В случае, установления фактов несоответствия участника конкурса требованиям к претендентам, установленным пунктом 5.2. настоящей конкурсной документации, конкурсная комиссия отстраняет участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе его проведения.

6. Обеспечение заявок на участие в конкурсе.
6.1.Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет:
- лот № 1  - 468,30 руб.

- лот № 2- 1788,99 руб.,
 размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах, являющихся объектом конкурса)
В качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе претендент вносит средства на счет: УФК по Тверской области (Администрация Рыбинского сельского поселения Максатихинского района Тверской области, л/с 05363009990)

 р/с 40302810500003000092,  Отделение Тверь г. Тверь БИК 042809001, ОКТМО    28640436, ОКПО 93404977, ОКАТО 28240836000, ОГРН        105690402227
           6.2. В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

7. Подготовка заявки на участие в конкурсе.
7.1. Один претендент вправе подать в отношении одного лота только одну заявку, подготовленную в соответствии с настоящим разделом конкурсной документации. Форма бланка заявки, предусмотрена приложением №1 к настоящей конкурсной документации. Бланк заявки заполняется в соответствии с Инструкцией по заполнению заявки на участие в конкурсе. Указанная Инструкция прилагается к настоящей конкурсной документации.
7.2. При подаче заявки на участие в конкурсе заинтересованное лицо дает согласие на включение его в перечень организаций для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, в соответствии с Порядком определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 21.12.2018 N 1616 "Об утверждении Правил определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации".
7.3. Предоставление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнить обязательные работы и услуги, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.

7.4. Заявка, поданная претендентом на часть лота, не рассматривается по данному лоту.

7.5. В случае, если претендент подает более одной заявки на участие в конкурсе в отношении одного и того же лота либо, при условии, что поданные ранее заявки таким претендентом не отозваны, все заявки на участие в открытом конкурсе такого претендента, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому участнику.

7.6. Претендент несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей своей заявки на участие в открытом конкурсе. Организатор открытого конкурса не отвечает и не имеет обязательств по этим расходам независимо от результатов открытого конкурса.

7.7. Заявка на участие в конкурсе составляется в письменной форме на русском языке. 
Все документы, входящие в состав заявки, должны быть заполнены разборчиво.

7.8. Подача документов, входящих в состав заявки на иностранном языке, должна сопровождаться представлением надлежащим образом заверенного перевода соответствующих документов на русский язык. 
 По истечении установленного срока прием заявок прекращается.

7.9. Заявка на участие в конкурсе должна быть подписана лицом, имеющим полномочия на ее подписание от имени претендента.

7.10. Все документы, входящие в заявку на участие в конкурсе, должны быть надлежащим образом оформлены, иметь необходимые для их идентификации реквизиты (бланк отправителя, исходящий номер, дата выдачи, должность и подпись подписавшего лица с расшифровкой, печать – в необходимых случаях). При этом документы, для которых установлены специальные формы, должны быть составлены в соответствии с этими формами. Сведения могут быть впечатаны в формы, допускается заполнять формы от руки печатными буквами синими или фиолетовыми чернилами.

7.11. В тексте всех документов, входящих в состав заявки на участие в конкурсе, не должно быть никаких вставок между строк, надписей поверх изначального текста. Никакие исправления не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью (в случае ее наличия) и заверенных подписью лица, подписавшего заявку на участие в открытом конкурсе.

7.12.  Документы заявки на участие в открытом конкурсе представляются в оригинале либо в установленных законодательством Российской Федерации случаях – в заверенных надлежащим образом копиях.

7.13.  Документы заявки на участие в конкурсе, представляются в одном томе, прошитом нитью, скрепленном печатью претендента (в случае ее наличия) и подписью уполномоченного лица претендента с указанием на обороте последнего листа заявки количества листов. Все страницы заявки на участие в конкурсе должны быть пронумерованы.

7.14. Все документы, представляемые претендентами в составе заявки на участие в конкурсе, должны быть заполнены по всем пунктам. В случае отсутствия каких-либо данных необходимо указать слово «нет».

7.15. Претендент помещает заявку на участие в конкурсе в конверт, на котором необходимо указать: свое наименование, почтовый адрес (для юридического лица) или фамилию, имя, отчество, сведения о месте жительства (для индивидуального предпринимателя), наименование и адрес организатора открытого конкурса, наименование конкурса, на участие в котором подается данная заявка,  номер лота, на который подается заявка.

7.16.  Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в установленный извещением срок, регистрируется организатором конкурса. По требованию претендента организатор конкурса выдает расписку о получении такой заявки по форме согласно приложению №2 к конкурсной документации.

7.17. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только одна заявка, она рассматривается в установленном порядке.

8.Перечень документов, составляющих заявку на участие в конкурсе.
Заявка на участие в конкурсе включает в себя:

8.1. сведения и документы о претенденте:

1) наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

2) фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

3) номер телефона;

4) выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица (оригинал), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении конкурса;

5) выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя (оригинал), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении конкурса;

6) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

7) реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

8.2. документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

1) документы, подтверждающие внесение средств, в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

2) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1) пункта 5.2. настоящей конкурсной документации, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом (включая лицензию на осуществление деятельности по управлению многоквартирными домами в соответствии с требованиями ст.162 Жилищного Кодекса Российской Федерации);

3) копию утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

8.3. реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

9. Порядок проведения осмотров объектов конкурса заинтересованными лицами и претендентами и график проведения осмотра.
9.1. Претендентами и другими заинтересованным лицами может быть произведен осмотр объектов конкурса. Для этого необходимо направить организатору конкурса по адресу, указанному в пункте 4.8. настоящей конкурсной документации, письменное заявление с указанием дня осмотра и объекта конкурса. При осмотре составляется акт осмотра, который подписывается  представителями сторон, уполномоченными на представление их интересов. 

9.2. Осмотр объекта конкурса осуществляется в рабочие дни со дня опубликования извещения проведении конкурса, но не позднее, чем за 2 рабочих дня до дня окончания срока подачи заявок.
10.Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами,принявшими помещения, платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги.
         Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги вносится ежемесячно, до 25 (двадцать пятого) числа  каждого месяца, следующим за истекшем месяцем.

11. Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договор управления многоквартирным домом и представить обеспечение исполнения обязательств.
11.1. Победитель конкурса предоставляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом (приложение №3 к настоящей конкурсной документации), а также обеспечение исполнения обязательств в течение 10 рабочих дней со дня подписания протокола конкурса. В случае если только один претендент признан участником конкурса, этот претендент предоставляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом (приложение №3 к настоящей конкурсной документации) в течение 10 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.
11.2. Победитель конкурса (или претендент, признанный единственным участником конкурса) в течение 20 дней со дня утверждения протокола конкурса (со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе), но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте (со дня размещения протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе), направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

11.3. В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный пунктом 11.1. настоящей конкурсной документации, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита, либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

11.4. В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирными домами организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирными домами участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

11.5. В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирными домами, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

11.6. В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирными домами средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

11.7. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней со дня представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.

12.Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом.
12.1. Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 

12.2. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме, лицам, принявшим помещения, счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен меняться пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

13.Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств.
Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств должен составлять не более 30 дней со дня подписания собственниками помещений в многоквартирном доме и (или) лицами, принявшими помещения, и управляющей организацией договоров управления многоквартирным домом. Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном определенным по результатам конкурса договором управления многоквартирным домом. Собственники помещений в многоквартирном доме и лица, принявшие помещения, обязаны вносить указанную плату.

14. Размер и меры обеспечения исполнения обязательств.
14.1. Обеспечение исполнения обязательств реализуется в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу.
14.2.    Размер обеспечения исполнения обязательств не может быть менее одной второй и более трех четвертей цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в течение месяца. 

Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитывается по формуле:

Ооу = К x (Рои + Рку),

где:

Ооу - размер обеспечения исполнения обязательств;

К=0,5 - коэффициент, установленный организатором конкурса;

Рои - размер ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества, указанный в извещении о проведении конкурса, умноженный на общую площадь жилых и нежилых  помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирном доме;

Рку - размер ежемесячной платы за коммунальные услуги, рассчитанный исходя из среднемесячных объемов потребления ресурсов (водоснабжение, теплоснабжение, водоотведение)  за  предыдущий календарный год.,  
14.3. Меры обеспечения обязательств

Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться:

- страхование ответственности управляющей организации;

- безотзывная банковская гарантия;
- залог депозита. 

14.3. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.

14.4. Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов, ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. 

14.5. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. Указанное требование подлежит отражению в договоре управления многоквартирными домами (приложение №3 к настоящей конкурсной документации) и в договорах ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод в качестве существенного условия этих договоров.

15.Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом. 

В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по управлению многоквартирным домом, собственники помещений вправе оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги руководствуясь пунктами 10 статьи 156 и пунктами 4 статьи 157  Жилищного кодекса Российской Федерации, в соответствии с Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491.

16. Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом.
Собственники помещений в многоквартирных домах вправе осуществлять контроль выполнения управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирными домами:

- собственник помещения в многоквартирном доме имеют право направить письменный запрос управляющей организации; управляющая организация обязана в течение 3 рабочих дней со дня поступления указанного запроса предоставить документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом; 

- собственник помещения в многоквартирном доме имеют право ежегодно в течение срока действия договора управления многоквартирным домом и за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями;

управляющая организация обязана расположить ежегодный письменный отчет о выполнении договора управления многоквартирным домом в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся в подъездах многоквартирных домов или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирными домами.
 17. Срок действия договора управления многоквартирным домом.
Договор управления многоквартирными домами, заключенный по результатам конкурса действует в течение 1 одного года и может быть продлен на срок не более трех месяцев в случае, если:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирными домами не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирными домами, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирными домами, в течение 30 дней со дня подписания договоров управления многоквартирными домами или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирными домами, не приступила к выполнению договора управления многоквартирными домами.

18.Признание одного (ни одного) претендента участником конкурса. 
Протокол вскрытия конвертов ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия всех конвертов. Протокол размещается на официальном сайте организатором конкурса  в день его подписания.
В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирными домами, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирными домами заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней со дня представления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирными домами и обеспечения исполнения обязательств. При непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный настоящей конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирными домами, а также обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

В случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех претендентов, организатор конкурса в течение 3 месяцев проводит новый конкурс в соответствии с Правилами. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса.

Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

19. Приложения к конкурсной документации:
1) Приложение №1 – Форма заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе.
2) Приложение №2 – Форма расписки о получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом. 

3) Приложение №3 – Проект договора управления многоквартирным домом. 

20. К настоящей конкурсной документации прилагаются:
1) Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса( лот № 1). 

 2) Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса( лот № 2). 

Приложение №1 

к конкурсной документации 

для проведения открытого конкурса 

по отбору управляющей организации 

З А Я В К А

на участие в конкурсе по отбору управляющей организации

для управления многоквартирным домом
1. Заявление об участии в конкурсе


,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации
или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)


,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

(номер телефона, факса, адреса электронной почты)

далее – претендент, заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу:


.

(адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:  

(реквизиты банковского счета)

.

2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом
(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

управления многоквартирным домом способа внесения

собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального
найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы
за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение собственниками помещений в многоквартирным домом и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет  

(реквизиты банковского счета претендента)

3. К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


.

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


«__» _____________ 20__ г.

м.п.
ИНСТРУКЦИЯ 

 ПО ЗАПОЛНЕНИЮ БЛАНКА ЗАЯВКИ

 НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

Заполнение заявки

Заявка заполняется претендентом по форме указанной в приложении 4 к настоящей конкурсной документации, заверяется подписью и печатью руководителя организации или физического лица – претендента. Название организации, ф.и.о., данные документа, удостоверяющего личность для физического лица – претендента заносится в соответствующую графу заявки. Заполнение всех полей обязательно.
Пункт 1 заявки: Заявление об участии в конкурсе.

Указываются сведения о претенденте (в соответствии с учредительными и регистрационными документами):

Наименование организации: полное, сокращенное, фирменное (при наличии) 

или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность.

Организационно - правовая форма: дается характеристика претендента по способу закрепления за ним и использования им имущества и вытекающие из этого его правовое положение и цели предпринимательской деятельности.
Адрес: указывается полный почтовый адрес организации или частного лица (индекс,  область, город, улица, дом, квартира (либо офис)).

Телефон/факс: приводятся номера (до трех) телефонов участника конкурса.
E-MAIL: приводятся адреса электронной почты (при наличии).

Реквизиты банковского счета претендента: указываются реквизиты банковского счета претендента для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в случаях, предусмотренных настоящей конкурсной документацией. Обязательно указать:

- реквизиты банка, в котором открыт счет: наименование банка, БИК, кор. счет.,  

- номер счета  (лицевого счета).

Пункт 2 заявки: Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом.

Претендентом дается описание предлагаемого в качестве условия договора управления многоквартирным домом способа внесения  собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений муниципального  жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги.

А также указываются реквизиты банковского счета для внесения собственниками  помещений  в  многоквартирном доме и нанимателями  жилых  помещений  по  договору  социального  найма и договору найма жилых помещений муниципального жилищного  фонда  платы  за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги. Обязательно указать:

- реквизиты банка, в котором открыт счет: наименование банка, БИК, кор. счет.,  

- номер счета  (лицевого счета).

Пункт 3 заявки: К заявке прилагаются следующие документы.

Указать реквизиты документа: наименование вида документа, заголовок, дата документа, регистрационный номер, наименование органа издавшего (выдавшего) документ и количество листов в документе. Если предоставляется копия документа, то указать слово «копия». 
Приложение №2 

к конкурсной документации

для проведения открытого конкурса 

по отбору управляющей организации 

РАСПИСКА

о получении заявки на участие в конкурсе по отбору

управляющей организации для управления

многоквартирным домом

Настоящая расписка выдана претенденту ________________________________________________

____________________________________________________________________________________

                                          (наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

____________________________________________________________________________________
в том, что в соответствии с Правилами проведения органом местного  самоуправления  открытого конкурса по отбору управляющей организации  для  управления  многоквартирным домом, утвержденными Постановлением  Правительства  Российской  Федерации  от 6 февраля 2006 г. №75, администрация Слободо-Туринского сельского поселения приняла от него (нее) запечатанный конверт с заявкой  для участия в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами) ___________________________

_____________________________________________________________________________________
(адрес многоквартирного дома)

Заявка зарегистрирована «__» ____________ 20__ г. в ______ч. ______мин. в журнале регистрации заявок на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами под номером ____ (____________).

Лицо, уполномоченное организатором конкурса  принимать  заявки  на участие в конкурсе

____________________________________________________________________________________

(должность)

_________________  __________________________________________________________________
                     (подпись)                                             (ф.и.о. полностью)

«__» _____________ 20__ г.

м.п.
Приложение № 3 

к конкурсной документации

Договор
управления многоквартирным домом

п. Максатиха                                                                                      «      »                  201    г.

_____________________________________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем Управляющая организация, в лице директора __________________________, действующей на основании _______, с одной стороны, и собственники  жилых и нежилых помещений многоквартирного дома  № ___,  по улице _______, именуемые в дальнейшем «Собственник», действующие на основании ________________________, с другой стороны,  заключили настоящий Договор о нижеследующем:

I. Общие положения
1.1. Настоящий Договор заключен на основании __________, и на условиях, согласованных с управляющей организацией.

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации (РФ), Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством РФ, Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Правительством РФ, иными положениями гражданского и жилищного законодательства РФ.

1.4. Управляющая организация предоставляет услуги по содержанию, текущему ремонту в границах эксплуатационной ответственности, которые определены решением общего собрания собственников помещений.

1.5. Состав общего имущества, подлежащий управлению, определяется из состава общего имущества, утвержденного собственниками помещений на общем собрании, и включает в себя только имущество, в части которого выполняются работы и оказываются услуги. (Приложение №1)

1.6. Собственники передают, а Управляющая организация принимает права по пользованию и частичному распоряжению инженерным оборудованием для реализации настоящего Договора.

1.7. Контроль исполнения договорных обязательств управляющей организацией, подписание актов выполненных работ и оказанных услуг, а также иных актов осуществляет уполномоченное собственниками лицо, если иное не установлено решением общего собрания собственников помещений.

1.8. В случае, если уполномоченное собственниками лицо не может исполнить свои обязанности (командировка, отпуск, болезнь и пр.), то его обязанности временно могут быть исполнены одним из собственников в многоквартирном доме.

1.9.  В случае, если уполномоченное собственниками лицо не выбрано или отказалось быть уполномоченным лицом, то его обязанности, до момента выбора нового уполномоченного лица, могут быть исполнены одним из собственников в многоквартирном доме.

II. Предмет договора
2.1. По настоящему договору одна сторона, Управляющая организация, оказывает другой стороне, Собственнику, услуги по управлению жилым многоквартирным домом. Собственник оплачивает услуги в объеме и порядке, предусмотренным п.6 настоящего Договора.

В услуги по управлению жилым многоквартирным домом входит:

- обеспечение выполнения работ и услуг по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества дома, в зависимости от технического состояния жилого дома и в пределах средств, поступивших от населения на эти цели;

- доведение коммунального ресурса в зависимости от степени благоустройства дома (холодное  водоснабжение, электроэнергия, тепловая энергия на отопление, услуги водоотведения, вывоз ЖБО и ТБО) до жилого (нежилого) помещения;

- иная деятельность, направленная на достижение целей управления домом.

III. Обязанности сторон
3.1. Собственник обязан:
3.1.1. Обеспечивать надлежащее содержание общего имущества путем заключения настоящего Договора.

3.1.2. Использовать жилое или нежилое помещение исключительно по назначению в соответствии с Правилами пользования жилыми помещениями (Постановление Правительства РФ N 25 от 21.01. 2006 г.), а также с учетом ограничений использования, установленных ЖК РФ.

3.1.3. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов. Выполнять другие требования пожарной безопасности.

3.1.4. Содержать и поддерживать жилое помещение и санитарно-техническое оборудование внутри него в надлежащем техническом и санитарном состоянии. Производить за свой счет текущий ремонт внутри жилого помещения (побелка, покраска и оклейка стен, потолков, окраска полов, дверей, подоконников, оконных переплетов с внутренней стороны, радиаторов, а также замена оконных и дверных блоков, ремонт и замена внутриквартирного инженерного оборудования и т.д.).

3.1.5. Не допускать выполнения работ или совершения других действий, приводящих к порче помещений или конструкций дома, загрязнению придомовой территории. Не допускать сбрасывания в канализацию мусора и отходов, приводящих к засорам, не сливать жидкие пищевые отходы в контейнеры, не выбрасывать мусор на внутриквартальных территориях, бережно относиться к объектам благоустройства и зеленым насаждениям.

3.1.6. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом (нежилом) помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о них в аварийную службу Управляющей организации и принимать все необходимые меры по предотвращению ущерба и недопущению порчи имущества.

3.1.7. Соблюдать права и законные интересы соседей и иных пользователей помещений. Не допускать выполнения работ или совершения других действий, нарушающих условия нормального проживания других граждан, в том числе, создающих повышенный шум и вибрацию.

3.1.8. Осуществлять оплату расходов по управлению, содержанию и ремонту общего имущества жилого дома соразмерно площади жилого помещения, а также расходов на коммунальные ресурсы и прочих услуг в порядке, установленном настоящим Договором.

3.1.9. Самостоятельно платить налоги, связанные с принадлежащим ему имуществом, включая земельный налог.

3.1.10. В период производства Собственником ремонтно-строительных работ в жилых и нежилых помещениях «Собственник» обязан возмещать Управляющей организации дополнительные расходы на ремонт мест общего пользования, вывоз строительного мусора и т.п. в размерах, определяемых в дополнительном соглашении между Сторонами, которое заключается по мере необходимости оказания таких услуг.

3.1.11. Извещать Управляющую организацию об изменении количества граждан, проживающих в жилых помещениях, для выполнения расчетов платежей за коммунальные услуги.

3.1.12. До вселения или регистрации в принадлежащих Собственнику помещениях нести расходы на содержание общего имущества многоквартирного дома, в порядке, установленном п. 6 настоящего Договора, а также расходы на отопление жилого помещения.

3.1.13. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом (нежилом) помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб – в любое время для устранения аварийных ситуаций.

3.1.14. Допускать в занимаемые жилые и нежилые помещения в заранее согласованное время специалистов Управляющей организации и уполномоченных ею лиц для проведения работ, осмотра инженерного оборудования и конструктивных элементов помещения, снятия показаний приборов учета, а также для ликвидации аварий (в любое время).

3.1.15. Предоставлять Управляющей организации документы, подтверждающие право собственности на помещение (квартиру, часть квартиры, комнату и иные помещения).

3.1.16. При необходимости выполнения Управляющей организацией работ по капитальному ремонту общего имущества, «Собственник» обязан принять соответствующее решение, в порядке установленном ЖК РФ. Отношения, связанные с проведением капитального ремонта дома, регулируются дополнительным соглашением к настоящему Договору.

3.1.17. При осуществлении переустройства и перепланировки занимаемого помещения руководствоваться требованиями Жилищного кодекса РФ и иными нормативными актами.

3.1.18. Собственник не имеет  права без оформленного в установленном порядке письменного разрешения:

-          производить переустройство конструктивных элементов, переоборудование инженерных систем и инженерного оборудования в занимаемых помещениях;

-          устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, устанавливать дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру;

-          подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности при их  эксплуатации;

-          нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных ресурсов;

-          использовать теплоноситель в системах отопления не по назначению.

3.1.19. В случае временного отсутствия предоставлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение собственника на случай устранения аварийных ситуаций.

3.1.20. Бережно относиться к общему имуществу многоквартирного дома, объектам благоустройства и зеленым насаждениям, содержать в чистоте и порядке места общего пользования.

3.2. Управляющая организация обязана:
3.2.1. Обеспечивать предоставление услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества Собственников в многоквартирном доме (в том числе и услуги по управлению многоквартирным домом) в зависимости от фактического состояния общего имущества и в пределах денежных средств, поступающих в адрес Управляющей организации от Собственников. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома, указанного в приложении № 1 к настоящему Договору, проинформировать уполномоченное собственниками лицо об истечении сроков эксплуатации общего имущества.

3.2.2. Обеспечивать заключение договоров от имени Собственника с поставщиками на поставку коммунальных ресурсов (холодное водоснабжение, водоотведение, отопление). Вступать от имени «Собственника» в отношения с поставщиками коммунальных ресурсов по поводу качества, режима и объема подачи.

3.2.3. Предоставить уполномоченному собственниками лицу, в первый квартал текущего года за прошедший, письменный отчет об исполнении условий настоящего договора. Отчет должен содержать следующие сведения: сумма средств собственников, начисленных и поступивших управляющей организации в отчетный период, перечень исполненных управляющей организацией обязательств (работ и услуг).

3.2.4. Рассматривать обращения граждан, связанные с переустройством и переоборудованием.

3.2.5. Обеспечивать хранение технической документации на дом.

3.2.6. Обеспечивать проведение расчетов по оплате Собственником услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома, коммунальных услуг. Выдавать Собственнику расчетные документы за оказываемые услуги.

3.2.7. Вскрывать жилое помещение Собственника при аварийных ситуациях в случае отсутствия сведений о его местонахождении в присутствии правоохранительных органов и двух соседей по подъезду, с обязательным составлением акта вскрытия квартиры и последующим опечатыванием жилого помещения.

3.2.8. Осуществлять функции по сбору платежей на расчетный счет Управляющей организации и перечислению платежей поставщикам услуг в соответствии с заключенными договорами.

3.2.9. Обеспечивать организацию работы по выдаче Собственнику необходимых справок в пределах своих полномочий, включая справки о размере занимаемого помещения, наличия или отсутствия задолженности по оплате услуг и коммунальных ресурсов.

3.2.10. Рассматривать жалобы и заявления Собственника и давать по ним ответы в установленные сроки.

3.2.11. На основании решения общего собрания Собственников помещений сдавать в аренду подвальные и чердачные помещения, мансарды жилого дома, иные свободные помещения. Доходы от сдачи в аренду указанных помещений направлять на ремонт и обслуживание жилого дома, развитие хозяйства, связанного с содержанием жилого дома, и другие цели в соответствии с решением общего собрания собственников помещений жилого дома.

3.2.12. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в объеме взятых обязательств. (Приложение № 2)

IV. Права сторон
4.1. Собственник имеет право:
4.1.1. Совершать с жилым (нежилым) помещением, принадлежащим ему на праве собственности, все сделки, не противоречащие действующему законодательству.

4.1.2. Получать информацию, связанную с выполнением Управляющей организацией обязательств по настоящему Договору, в форме, утвержденной Управляющей организацией.

4.1.3. Предъявлять в установленном порядке претензии и требования к Управляющей организации, в связи с некачественным или несвоевременным предоставлением услуг, для перерасчета платежей, исходя из положений настоящего Договора и действующих нормативных актов.

4.1.4. Требовать исполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.

4.1.5. В согласованные с ответственными лицами сроки проверять объемы, качество и периодичность оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы).

Требовать от ответственных лиц, в части взятых ими обязательств, устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения.

4.1.6. Ставить вопрос на общем собрании об изменении перечня услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставляемых Управляющей организацией. Протокол решения общего собрания «Собственников» представлять в Управляющую организацию в течение месяца после принятия решения.

4.1.7. Получать услуги, предусмотренные договором, безопасные для жизни и здоровья, не причиняющие вреда его имуществу.

4.1.8. Требовать от Управляющей организации производить начисление платы за жилищно-коммунальные услуги.

4.1.9. При наличии технических возможностей устанавливать за свой счет индивидуальные приборы учета коммунальных ресурсов.

4.2. Управляющая организация имеет право:
4.2.1. Самостоятельно определить порядок, сроки и способ выполнения работ, необходимых для выполнения обязательств по настоящему Договору, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, лицензии и другие разрешительные документы, к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

4.2.2. Определять перечень и периодичность выполнения необходимых работ по содержанию и текущему  ремонту общего имущества в многоквартирном доме на основании актов обследований многоквартирного дома и правомочных решений и заявок Собственников в течение срока действия настоящего Договора.

4.2.3. Требовать исполнения Собственником своих обязанностей по настоящему Договору.

4.2.4. Требовать от Собственника и пользователей помещений оплаты своих услуг в порядке и на условиях, установленных настоящим Договором.

4.2.5. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Собственника или пользователей помещений.

4.2.6. Ограничивать предоставление услуг Собственнику в случае просрочки оплаты до ликвидации задолженности в соответствии с законодательством РФ.

4.2.7. Управляющая организация вправе выполнять работы и оказывать услуги, не предусмотренные в составе перечня работ и услуг, если их проведение вызвано необходимостью устранения угрозы жизни и здоровью проживающих в многоквартирном доме, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу собственников помещений. Выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет и в пределах средств, поступивших в оплату работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества дома. Информирование собственников осуществляется путем размещения уведомления на досках объявлений каждого подъезда.

4.2.8. Доходы, полученные от собственников и нанимателей за коммунальные услуги, превышающие расходы   (сумма корректировки платы за коммунальные услуги, минимизация затрат, ресурсосбережение, перерасчеты платежей и др.), Управляющая организация вправе направлять на проведение дополнительных работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома, компенсацию инвестированных Управляющей организацией в общее имущество средств, возмещение убытков по актам вандализма, а также на ликвидацию аварий.  25% средств, полученных в результате экономии, используются в качестве вознаграждения Управляющей организации.

4.2.9. Использовать безвозмездно нежилые помещения, относящиеся к общему имуществу собственников, для выполнения услуг и работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества. Использование помещений может осуществляться непосредственно Управляющей организацией либо подрядными организациями, находящимися в договорных отношениях с Управляющей организацией.

4.2.10. Использовать общее имущество многоквартирного дома для извлечения дополнительных доходов (сдача в аренду, размещение оборудования за плату, прочее) с последующим использованием дохода после налогообложения и возмещения затрат Управляющей организации, на нужды жилого дома, на текущий и капитальный ремонты мест общего пользования, на восстановление имущества после актов вандализма, на устранение последствий аварийных ситуаций, другие цели, не противоречащие интересам Собственника.

4.2.11.  В заранее согласованное с Собственником время, но не чаще 1 раза в 6 месяцев, осуществлять проверку правильности снятия Собственником показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб.

4.2.12. В случае непредставления Собственником или иными Пользователями до 20 числа текущего месяца данных о показаниях приборов учета в помещениях, принадлежащих Собственнику, производить расчет размера оплаты услуг с использованием утвержденных на территории города  нормативов с последующим перерасчетом стоимости услуг после предоставления Собственником сведений о показаниях приборов учета.

V. Ответственность сторон
5.1. Ответственность Собственника:
5.1.1. В случае неисполнения Собственником или пользователями жилых и нежилых помещений обязанностей по их содержанию, что повлекло за собой возникновение аварийной ситуации в доме, Собственник несет перед Управляющей организацией и третьими лицами (другими Собственниками и нанимателями, членами их семей, имуществу которых причинен ущерб) имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий.

5.1.2. Собственник, в случае выявления факта сокрытия количества фактически проживающих в данном жилом помещении человек и невнесения за них платы за услуги, несет ответственность и покрывает причиненные убытки Управляющей организации.

5.1.3. Собственник, не обеспечивший допуск должностных лиц Управляющей организации и специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах тепло-, газо-, водоснабжения, канализации для устранения аварий и выполнения ремонтных работ, несет имущественную ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами (другими Собственниками, нанимателями, членами их семей) за ущерб, наступивший вследствие подобных действий.

5.1.4. В случае несвоевременного, т.е., позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным месяцем, внесения платежей, предусмотренных настоящим Договором, «Собственник» обязан уплатить пеню в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент оплаты, от неоплаченных в срок сумм за каждый день просрочки (п. 14, ст. 155 ЖК РФ).

5.2. Ответственность Управляющей организации:
5.2.1. Управляющая организация несет ответственность по настоящему Договору в объеме взятых обязательств (в границах эксплуатационной ответственности) с момента вступления Договора в силу.

5.2.2. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома, указанного в приложении № 1 к настоящему Договору, Управляющая организация не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

5.2.3. Ущерб, нанесенный Собственнику по вине Управляющей организации, возмещается Управляющей организацией в соответствии с действующим законодательством. Суммы ущерба засчитываются при расчетах платежей будущих периодов. Управляющая организация освобождается от ответственности, если докажет, что надлежащее исполнение условий договора оказалось невозможным вследствие вины Собственника и нанимателей жилых помещений, в том числе несвоевременного исполнения ими своих обязанностей. Сумма ущерба причиненного аварией определяется совместной комиссией.

5.2.4. Управляющая организация не отвечает по обязательствам Собственников. Собственники не отвечают по обязательствам Управляющей организации, которые возникли не по поручению Собственников.

5.2.5. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по Договору, Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта подписанного не менее чем двумя соседями Собственника, вправе произвести расчет по количеству проживающих.

 

5.3. Условия освобождения от ответственности:
5.3.1. Управляющая организация не отвечает за ущерб, который возникает для Собственников из-за недостатка средств на содержание общего имущества в многоквартирном доме и (или) ремонт общего имущества многоквартирного дома.

5.3.2. Управляющая организация не несет ответственности и не возмещает убытки и причиненный ущерб общему имуществу, если он возник в результате:

-          противоправных действий (бездействий) собственников и лиц, проживающих в помещениях собственников;

-          использования собственниками общего имущества не по назначению и с нарушением действующего законодательства;

-          неисполнения собственниками своих обязательств, установленных настоящим Договором;

-          аварий, произошедших не по вине Управляющей организации и при невозможности последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и пр.).

5.3.3. Управляющая организация не несет ответственности за техническое состояние общего имущества, которое существовало до момента заключения настоящего договора.

5.3.4. Управляющая организация не несет ответственность за ненадлежащее содержание общего имущества, если собственники помещений не профинансировали его содержание и ремонт.

5.3.5. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:

-          в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным выполнение Договора;

-          их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения договора в результате событий чрезвычайного характера, под которыми понимаются: стихийные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т.п.;

5.3.6. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств.

VI. Порядок расчетов по договору
6.1. Собственник, наниматель или иное лицо, занимающее жилое (нежилое) помещение на законных основаниях, вносят плату за услуги по настоящему договору по единой квитанции, выданной Управляющей организацией, в порядке и сроки согласно настоящему договору.

6.2. Для Собственника жилого помещения плата по настоящему договору включает в себя:

-          плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме (далее – тариф на жилищную услугу);

-          плату за коммунальные ресурсы.

6.3. Ежемесячный размер платы по жилому (нежилому) помещению определяется исходя из общей площади помещения и тарифа на жилищную услугу в расчете на 1 м2 жилой или нежилой (в нежилых помещениях) площади в месяц.

6.3.1. Тариф на жилищную услугу (содержание и ремонт) ежегодно рассчитывается Управляющей организацией исходя из перечня работ по содержанию, обслуживанию, эксплуатации общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории, учитывая техническое состояние общего имущества жилого дома, и используется для определения размера платы за жилое (нежилое) помещение один календарный год. При  неизменном наборе работ и услуг тариф на следующий календарный год может индексироваться в пределах индекса изменения потребительских цен.

6.3.2. Тариф, рассчитанный Управляющей организацией, доводится до сведения Собственника за 30 дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата, путем размещения  на сайте организации или на досках объявлений и через информационные листы в каждую квартиру.

6.4. Размер платы за коммунальные ресурсы зависит от степени благоустройства жилого дома и включает в себя плату за холодную воду, тепловую энергию на отопление,  водоотведение.

6.4.1. Ежемесячный размер платы за коммунальные ресурсы определяется исходя из тарифов на коммунальные ресурсы, утвержденных согласно действующему законодательству, и объема потребленных коммунальных ресурсов.

6.4.2. Объем потребленных коммунальных ресурсов определяется Управляющей организацией согласно Правилам предоставления коммунальных услуг гражданам.

6.5. При принятии Собственником помещений решения о проведении отдельных работ по ремонту общего имущества дома, о предоставлении услуг, не входящих в перечень, стоимость соответствующих работ, услуг, утвержденная на Общем собрании собственников, включается в объем платежей, в порядке и размерах, определенных отдельным соглашением.

6.6. Управляющая организация не позднее 5 числа месяца, следующего за расчетным, предъявляет Собственнику, нанимателю помещений квитанцию на оплату.

6.7. Внесение платы по предъявленной квитанции осуществляется Собственником, нанимателем жилых помещений в кассы Управляющей организации или на расчетный счет Управляющей организации через отделения кредитных организаций, через терминалы и прочие средства оплаты, существующие на момент оплаты. 

6.8. Срок внесения ежемесячных платежей по настоящему договору устанавливается до 20 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, по реквизитам и в размере, указанным в  квитанции. Место внесения платежей указано в счете-квитанции.

6.9. Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за жилищную услугу. Плата за неиспользуемые помещения вносится Собственником в том же порядке, как и по заселенному жилому помещению.

6.10. Собственники жилого помещения (квартиры) в многоквартирном доме несут солидарную ответственность по оплате жилищно-коммунальных услуг по данной квартире и обязаны солидарно оплачивать жилищно-коммунальные услуги.

6.11.  По согласованию с Управляющей организацией Собственник может погасить имеющуюся задолженность работами по благоустройству территории, прилегающей к многоквартирному дому, а также другими работами.

6.12. При изменении тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация производит собственникам соответствующий перерасчет со дня их изменения.

6.13.  Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой  силы.

VII. Прочие условия
7.1. Управляющая организация до утверждения новых тарифов при расчете размера платы за жилищную услугу применяет тарифы, согласованные «Собственником» с предшествующей управляющей организацией.

7.2. Претензии (жалобы) могут быть предъявлены Собственником или иным Пользователем в течение двух недель от даты, когда он узнал или должен был узнать о нарушении его прав. Претензии (жалобы), предъявленные по истечении данного срока, Управляющая организация не рассматривает.

7.3. По окончании календарного года управляющая организация предоставляет собственникам помещений отчет об исполнении договорных обязательств. Отчет предоставляется в письменной форме уполномоченному собственниками лицу или путем размещения отчета на досках объявлений каждого подъезда.

VIII. Порядок разрешения споров
8.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении Сторонами условий настоящего Договора, должны быть урегулированы путем переговоров с целью достижения согласия между Сторонами по спорным вопросам.

8.2. В случае недостижения согласия путем переговоров, разногласия подлежат разрешению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

IX. Срок действия договора
9.1. Настоящий Договор и приложения к нему считаются подписанными с момента их акцептования (утверждения) Собственниками на общем собрании, обладающими не менее 50% доли в праве общей собственности на общее имущество в МКД и вступает в силу с «    »   201   г.  и действует до «    »                  г.

9.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются дополнительными соглашениями к договору в письменной форме и подписываются сторонами. Договор подлежит изменению в случае принятия Закона, иного акта, устанавливающего обязательные для сторон иные правила, которые действовали при заключении Договора, путем письменного уведомления Собственника Управляющей организацией.

9.3. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Один экземпляр договора хранится у Управляющей организации, второй экземпляр и приложения к нему у Собственника данного жилого дома или у Управляющей организации при отсутствии законного представителя Собственника. К экземпляру договора Управляющей организации прилагается решения Собственников с подписями, являющимися подписями настоящего договора со стороны Собственника и протокол общего собрания. Решения собственников к экземпляру договора Управляющей организации являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

9.4. В случае прекращения у Собственника права собственности на помещения в многоквартирном доме, данный Договор в отношении данного Собственника считается расторгнутым. При этом новый Собственник присоединяется к настоящему Договору путем его подписания.

9.5.При отсутствии письменного отказа одной из сторон от пролонгации настоящего Договора или его пересмотра за 30 дней до окончания его действия, настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

9.6. Договор управления может быть расторгнут в следующих случаях:

- при изменении способа управления многоквартирным домом;

- при ликвидации Управляющей организации как юридического лица;

- на основании решения суда.

9.7. Стороны обязаны завершить финансовые расчеты в течение одного месяца с момента расторжения настоящего Договора.

 

Х. Приложения к настоящему Договору:
Приложение № 1 – Состав общего имущества дома.

Приложение №2 – Перечень и состав  работ по содержанию и текущему ремонту дома.

  

XI. Юридические адреса и подписи сторон

	Управляющая организация

 
	Собственник
 

 




 
                                                                      Приложение № 1 

ПЕРЕЧЕНЬ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В ДОМЕ

1.Помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее – помещения общего пользования), в том числе: 

- межквартирные лестничные площадки; 

- лестницы, коридоры; 

- чердачные помещения; 

- технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации; 

- иное обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование; 

2.Крыши; 

3.Ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции); 

4.Ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие несущие конструкции); 

5.Механическое электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры); 

- Холодное водоснабжение. В состав общего имущества включаются внутридомовые инженерные системы холодного водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях. 

- Отопление. В состав общего имущества включается внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях. Ответственность за отопительные приборы, находящиеся в квартире и обслуживающие одну квартиру, несет Собственник квартиры, так как они не относятся к общему имуществу дома; 

- Электроснабжение. В состав общего имущества включается внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, автоматически запирающих устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях. 

Приложение № 2 

ПЕРЕЧЕНЬ УСЛУГ И РАБОТ ПО СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ, КОТОРЫЕ ПРЕДОСТАВЛЯЕТ УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ

1. Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования дома (вентиляционных каналов, систем отопления, водоснабжения, систем дымоудаления, внутридомовых электрических сетей, в том числе сетей, питающих электроприемники квартир до входных зажимов квартирных электросчетчиков) в пределах установленных норм. 

2. Ремонт электропроводки в подъезде дома, а также в местах общего пользования. 

3. Техническое обслуживание дома, которое включает в себя: наладку инженерного оборудования, работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации, санитарное содержание лестничных клеток и придомовой территории. 

3.1. При проведении технических осмотров и обходов (обследований): 

а) устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (уплотнение сгонов, устранение засоров); 

б) устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления  (регулировка кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков, воздухосборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.); 

в) устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств; 

г) прочистка канализационного лежака; 

д) проверка исправности канализационных вытяжек; 

е) проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах; 

ж) частичный ремонт кровли; 

з) проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводки. 

3.2. При подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период: 

а) ремонт, регулировка, промывка и гидравлическое испытание систем отопления; 

б) восстановление тепловой изоляции на трубопроводах в подвальных и чердачных помещениях; 

в) ремонт кровли; 

г) остекление и закрытие чердачных слуховых окон; 

д) замена разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях; 

е) установка пружин или доводчиков на входных дверях; 

ж) ремонт, утепление и прочистка дымоходов и вентиляционных каналов; 

з) ремонт труб наружного водостока; 

и) устранение причин подтапливания подвальных помещений. 

3.3. Санитарное содержание придомовых территорий: 

а) уборка в зимний период: 

- подметание свежевыпавшего снега - 1 раз в сутки; 

- посыпка территорий противогололедными материалами - 1 раз в сутки; 

- подметание территорий в дни без снегопада - 1 раз в сутки; 

- очистка урн от мусора - 1 раз в двое суток; 

б) уборка в теплый период: 

- подметание территорий в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см - 1 раз в сутки; 

- очистка урн от мусора - 1 раз в двое суток; 

- уборка газонов - 1 раз в сутки; 

- выкашивание газонов - 3 раза в сезон; 

- подметание территорий в дни выпадения обильных осадков - 1 раз в двое суток; 

 3.4. Санитарное содержание лестничных клеток: 

а) влажное подметание лестничных площадок и маршей- 5 раз в неделю.

б) мытье лестничных площадок и маршей – 2 раза в месяц. 

в) мытье окон – 2 раза в год. 

г) влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, обметание пыли с потолков – 1 раз в месяц. 

д) влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил, чердачных лестниц, почтовых ящиков – 1 раз в месяц. 

е) своевременное выключение освещения над подъездами на обслуживаемой территории. Участие в обходах территорий домовладения, проводимых комиссией. 

3.5. Технические осмотры и планово-предупредительный ремонт в соответствии с утвержденным графиком и учетом периодичности. 

3.6. Круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы. 

3.7. Текущий ремонт дома, его инженерных систем и оборудования в соответствии с утвержденным планом. 

4. Управление жилищным фондом. 

4.1. Заключение договоров на содержание и ремонт жилищного фонда. 

4.2.  Осуществление расчетов за жилищные услуги. 

ПЕРЕЧЕНЬ

РАБОТ, ОТНОСЯЩИХСЯ К ТЕКУЩЕМУ РЕМОНТУ

1. Фундаменты .Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостки и входов в подвалы. 

2. Стены и фасады. Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов; смена участков обшивки деревянных стен, ремонт и окраска фасадов. 

3. Перекрытия. Частичная смена отдельных элементов; заделка швов и трещин; укрепление и окраска. 

4. Крыши. Усиление элементов деревянной стропильной системы,  устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена водосточных труб; ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции. 

5. Оконные и дверные заполнения. Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений. 

6. Межквартирные перегородки. Усиление, смена, заделка отдельных участков. 

7. Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей. Восстановление или замена отдельных участков и элементов. 

8. Внутренняя отделка. Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещений, в других общедомовых вспомогательных помещениях и служебных квартирах. 

9. Центральное отопление. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления. 

10. Водопровод и канализация. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации. 

11. Электроснабжение и электротехнические устройства. Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания, за исключением внутриквартирных устройств и приборов.

12. Вентиляция. Замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции. 

13. Специальные общедомовые технические устройства. Замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, выполняемые специализированными предприятиями по договору подряда с собственником (уполномоченным им органом) либо с организацией, обслуживающей жилищный фонд, по регламентам, устанавливаемым заводами-изготовителями либо соответствующими отраслевыми министерствами (ведомствами) и согласованными государственными надзорными органами. 

14. Внешнее благоустройство. Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, дорожек, отмосток ограждений. 

Приложение
к конкурсной документации 

по отбору управляющей организации 

                                                                                                              АКТ

о состоянии общего имущества собственников помещений
в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
I. Общие сведения о многоквартирном доме 

Лот № 1
	1. Адрес многоквартирного дома
	Тверская область Максатихинский район д. Фабрика м-н Льнозавод дом 1
	

	
	Литер А

	2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)- инвентарный номер
	

	3. Серия, тип постройки  
	жилое

	4. Год постройки
	1972год

	5. Степень износа  по данным  государственного технического учета
	нет

	6. Степень фактического износа
	нет

	7. Год последнего капитального ремонта
	нет

	8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного  дома аварийным и подлежащим сносу
	нет

	9. Количество этажей
	2

	10. Наличие подвала
	нет

	11. Наличие  этажей подземной части
	нет

	12. Наличие мансарды
	нет

	13. Наличие мезонина
	нет

	14. Количество квартир
	12

	15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав  общего имущества
	

	16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания
	нет

	17.  Перечень  жилых  помещений,  признанных  непригодными для проживания  (с  указанием  реквизитов  правовых  актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)
	нет

	18. Строительный объем 
	2019 м3

	19. Площадь:
	

	а)  многоквартирного  дома  с  лоджиями,  балконами,  шкафами, коридорами и лестничными клетками 
	570,2кв.м

	б) жилых помещений (общая площадь квартир)
	521,2кв.м

	в) нежилых  помещений  (общая  площадь  нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном  доме)
	-

	 г)   помещений   общего  пользования  (общая  площадь  нежилых помещений,  входящих  в  состав общего имущества в многоквартирном доме)
	-

	20. Количество лестниц 
	2 шт.

	21. Уборочная   площадь   лестниц   
	49 кв,м

	22. Уборочная площадь общих коридоров 
	-

	23. Уборочная  площадь  других  помещений  общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы) 
	-

	24. Площадь  земельного  участка,  входящего  в состав общего имущества многоквартирного дома
	2446 кв.м

	25. Кадастровый  номер  земельного  участка 
	


 II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	№ п/п
	Наименование конструктивных

элементов
	Описание элементов (материал, конструкция  или система, отделка и  прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1.
	Фундамент
	Железобетонный ленточный
	удовлетворительное

	2.
	Наружные и  внутренние капитальные стены 
	Панельные и кирпичные
	удовлетворительное

	3.
	Перегородки
	 кирпичные
	удовлетворительное

	4.
	Перекрытия:

	
	Чердачные
	 Железобетонные\ сборные плиты 
	удовлетворительное

	
	Подвальные
	
	

	
	Межэтажные
	Железобетонные\ сборные плиты
	удовлетворительное

	5.
	Колонны
	
	

	6.
	Кровля 
	Рубероидная по ж/бетонному настилу
	удовлетворительное

	7.
	Полы 
	Лестн.площадки, санузенл- цементные, комнаты- линолиум
	удовлетворительное

	8.
	Проемы 
	
	

	
	Окна
	 Деревянные и ПВХ  с двойным стеклопакетом
	удовлетворительное

	
	Двери
	Входные в подъезд- деревянные


	удовлетворительное

	
	Витражи

	9.
	Отделка:

	
	Внутренняя
	штукатурка, окраска.
	удовлетворительное

	
	Наружная
	Побелка известковая
	удовлетворительное

	10.
	Механическое, электрическое, санитарно-  техническое и  иное  оборудование: 

	
	Мусоропровод
	                                  -
	

	
	Вентиляция
	                                  -
	

	
	Лифты
	                                   -
	

	
	ИТП
	
	

	
	
	
	

	11.
	Внутридомовые  инженерные коммуникации и  оборудование для предоставления коммунальных  услуг 

	
	Электроснабжение
	центральное
	удовлетворительное

	
	Холодное водоснабжение
	центральное
	удовлетворительное

	
	Горячее  водоснабжение
	нет
	

	
	Водоотведение 
	центральное
	удовлетворительное

	
	Отопление
	центральное
	удовлетворительное

	
	Ванны
	нет
	

	
	Напольные эл. плиты
	                                  -
	

	
	Сигнализация
	                                   -
	

	
	Телевидение
	                                   -
	

	
	Радио, телефон
	                                   -
	

	12.
	Лестницы
	                          железобетонные
	удовлетворительное

	13.
	Лифтовые шахты
	                                   -
	

	14.
	Отмостка
	                          бетонная
	удовлетворительное


__________________________________________________________________
 (должность, ф.и.о. руководителя органа местного самоуправления,

__________________________________________________________________
       уполномоченного устанавливать техническое состояние

__________________________________________________________________
      многоквартирного дома, являющегося объектом конкурса)
    _____________ ______________________
      (подпись)          (ф.и.о.)

_______________ 2019 г.

М.П.
Приложение
к конкурсной документации 

по отбору управляющей организации 

                                                                                                              АКТ

о состоянии общего имущества собственников помещений
в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
I. Общие сведения о многоквартирном доме 

Лот № 2
	1. Адрес многоквартирного дома
	Тверская область Максатихинский район д. Фабрика м-н Льнозавод дом 5
	

	
	Литер А

	2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)- инвентарный номер
	69:20:0160101:0:1

	3. Серия, тип постройки  
	жилое

	4. Год постройки
	1980год

	5. Степень износа  по данным  государственного технического учета
	нет

	6. Степень фактического износа
	нет

	7. Год последнего капитального ремонта
	нет

	8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного  дома аварийным и подлежащим сносу
	нет

	9. Количество этажей
	5

	10. Наличие подвала
	имеется

	11. Наличие  этажей подземной части
	1

	12. Наличие мансарды
	нет

	13. Наличие мезонина
	нет

	14. Количество квартир
	40

	15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав  общего имущества
	

	16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания
	нет

	17.  Перечень  жилых  помещений,  признанных  непригодными для проживания  (с  указанием  реквизитов  правовых  актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)
	нет

	18. Строительный объем 
	6825 м3

	19. Площадь:
	

	а)  многоквартирного  дома  с  лоджиями,  балконами,  шкафами, коридорами и лестничными клетками 
	2370,1 кв.м

	б) жилых помещений (общая площадь квартир)
	1809,8 кв.м

	в) нежилых  помещений  (общая  площадь  нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном  доме)
	-

	 г)   помещений   общего  пользования  (общая  площадь  нежилых помещений,  входящих  в  состав общего имущества в многоквартирном доме)
	560,3 кв.м

	20. Количество лестниц 
	5 шт.

	21. Уборочная   площадь   лестниц   
	154,2 кв,м

	22. Уборочная площадь общих коридоров 
	-

	23. Уборочная  площадь  других  помещений  общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы) 
	-

	24. Площадь  земельного  участка,  входящего  в состав общего имущества многоквартирного дома
	718 кв.м

	25. Кадастровый  номер  земельного  участка 
	69:20:0160101:347


 II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	№ п/п
	Наименование конструктивных

элементов
	Описание элементов (материал, конструкция  или система, отделка и  прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1.
	Фундамент
	Железобетонный ленточный
	удовлетворительное

	2.
	Наружные и  внутренние капитальные стены 
	Панельные
	удовлетворительное

	3.
	Перегородки
	Гипсобетонные, кирпичные
	удовлетворительное

	4.
	Перекрытия:

	
	Чердачные
	 Железобетонные\ сборные плиты 
	удовлетворительное

	
	Подвальные
	Железобетонные\ сборные плиты
	удовлетворительное

	
	Межэтажные
	Железобетонные\ сборные плиты
	удовлетворительное

	5.
	Колонны
	
	

	6.
	Кровля 
	Рулонная
	удовлетворительное

	7.
	Полы 
	Лестн.площадки, санузенл-керамическая плитка, комнаты- линолиум
	удовлетворительное

	8.
	Проемы 
	
	

	
	Окна
	 Деревянные и ПВХ  с двойным стеклопакетом
	удовлетворительное

	
	Двери
	Входные в подъезд- деревянные


	удовлетворительное

	
	Витражи

	9.
	Отделка:

	
	Внутренняя
	Обои, окраска.
	удовлетворительное

	
	Наружная
	Краска акриловая
	удовлетворительное

	10.
	Механическое, электрическое, санитарно-  техническое и  иное  оборудование: 

	
	Мусоропровод
	                                  -
	

	
	Вентиляция
	                                  -
	

	
	Лифты
	                                   -
	

	
	ИТП
	
	

	
	
	
	

	11.
	Внутридомовые  инженерные коммуникации и  оборудование для предоставления коммунальных  услуг 

	
	Электроснабжение
	центральное
	удовлетворительное

	
	Холодное водоснабжение
	центральное
	удовлетворительное

	
	Горячее  водоснабжение
	нет
	

	
	Водоотведение 
	центральное
	удовлетворительное

	
	Отопление
	центральное
	удовлетворительное

	
	Ванны
	нет
	

	
	Напольные эл. плиты
	                                  -
	

	
	Сигнализация
	                                   -
	

	
	Телевидение
	                                   -
	

	
	Радио, телефон
	                                   -
	

	12.
	Лестницы
	                          железобетонные
	удовлетворительное

	13.
	Лифтовые шахты
	                                   -
	

	14.
	Отмостка
	                          бетонная
	удовлетворительное


__________________________________________________________________
 (должность, ф.и.о. руководителя органа местного самоуправления,

__________________________________________________________________
       уполномоченного устанавливать техническое состояние

__________________________________________________________________
      многоквартирного дома, являющегося объектом конкурса)
    _____________ ______________________
      (подпись)          (ф.и.о.)

_______________ 2019 г.

М.П.
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